
Distributiecentrum
Beek KAVEL:		  12.596 m2

OPPERVLAKTE

HAL:		  5.550 m2

KANTOOR:	 680 m2

MEZZANINE:	 935 m2

Hoogwaardig distributiecentrum
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Situatietekening
Overzicht locatie

3 veelzijdige bedrijfspanden.
Oppervlakte van circa 2209 m² tot circa 2426 m².
Ruime ontsluitingswegen voor bezoekers en leveranciers.
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Beek als 
vestigingsplaats

Vestigingsklimaat
Beek

Langs de A2 verrijst een eigentijds bedrijventerrein waar W&W Vastgoed het 
ambitieuze bouwproject Distributiecentrum Beek ontwikkelt. Het project omvat 3 
veelzijdige bedrijfspanden, variërend in oppervlakte van circa 2045 m² tot circa 
2305 m². Dankzij deze diversiteit is het project aantrekkelijk en toegankelijk voor 
vrijwel iedere ondernemer, ongeacht de omvang van de bedrijfsactiviteiten.

Beek is een belangrijke logistieke hub in 
Limburg. Bedrijventerreinen zoals Technoport 
Europe, De Haefland en Beekerhoek 
huisvesten grote distributiecentra, waaronder 
die van Action en Lidl. Dankzij de nabijheid 
van het vliegveld en de uitstekende 
wegverbindingen kunnen goederen snel 
en efficiënt worden vervoerd.  Daarnaast 
bloeit het midden- en kleinbedrijf (MKB), 
met tal van winkels, horecagelegenheden en 
dienstverlenende bedrijven die bijdragen aan 
een levendig ondernemersklimaat.

Beek, gelegen in het zuiden van 
Limburg, betreft een aantrekkelijke 
vestigingsplaats voor zowel bedrijven 
als particulieren. De strategische 
ligging nabij belangrijke snelwegen 
(A2 en A76) en Maastricht Aachen 
Airport maakt het een ideale locatie 
voor logistiek en bedrijvigheid. 
Daarnaast heeft Beek een sterk 
economisch klimaat met diverse 
winkelcentra, industrieterreinen en 
horecavoorzieningen.

Beek: dynamisch, bereikbaar en vol bedrijvigheid!

Bedrijvigheid
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Bereikbaarheid

Karakter en aantrekkingskracht

Wilt u uw bedrijf vestigen op een moderne, dynamische en toekomstgerichte locatie? Bedrijventerrein Beekerhoek in Beek, 
Limburg biedt ondernemers volop kansen om te groeien en succesvol te ondernemen. Met een bloeiende economie, een sterke 
werkgelegenheid en een vestigingsklimaat dat zowel start-ups als gevestigde bedrijven aantrekt, is Beekerhoek dé plek waar 
innovatie en bedrijvigheid samenkomen.

Beekerhoek
Bedrijventerrein

Beekerhoek ligt direct aan de belangrijke snelwegen A2 en A76, waardoor uw 
bedrijf profiteert van snelle verbindingen met Maastricht, Eindhoven, Luik en 
Aken. Dit maakt het terrein ideaal voor transport, distributie en internationale 
handel. Ook het openbaar vervoer is goed geregeld, met stations en bushaltes in 
de nabije omgeving.

Beek is een bloeiende gemeente met een sterke economische basis. Grote 
bedrijven zoals Action en Lidl hebben hun distributiecentra in de omgeving, wat 
zorgt voor veel bedrijvigheid en werkgelegenheid. Ook het Makado Beek, een 
regionaal winkelcentrum, draagt bij aan de commerciële kracht van de gemeente. 

Of u nu een start-up, MKB-bedrijf of grootbedrijf bent, Beekerhoek biedt diverse 
vestigingsmogelijkheden. Er zijn ruime percelen beschikbaar voor zowel 
productiebedrijven als kantoorruimtes, en de gemeente Beek biedt ondernemers 
ondersteuning bij vestiging en uitbreiding.
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Gasloos en duurzaam

Parkeergelegenheid

Verwarming en koeling

Uw bedrijfspand is uw visitekaartje maar de functionaliteit is natuurlijk 
minstens zo belangrijk. Het ontwerp van de hand van AGBvanDIJK 
combineert beide aspecten. De hoogwaardige uitstraling weerspiegelt 
professionaliteit, terwijl het functionele ontwerp u maximale vrijheid biedt 
bij de inrichting. Grote glaspartijen zorgen voor lichte werkplekken en de 
bedrijfspanden zijn voorzien van mezzanine vloeren.

Distributiecentrum
Beek

Geheel naar de eisen van deze tijd zullen alle bedrijfspanden gasloos 
worden uitgevoerd. Als alternatief voor aardgas is gekozen voor een all-
electric concept waarbij de bedrijfspanden voor de energievoorziening 
alleen een aansluiting op het elektriciteitsnet hebben. 

Het bedrijventerrein beschikt over ruime parkeergelegenheid. Daarnaast 
is er de mogelijkheid om extra parkeergelegenheid bij te kopen.

Om niet te veel elektriciteit te hoeven opwekken of extern in te kopen
en uit oogpunt van comfort, is de energiebehoefte van de kantoren 
laag door een goed ontwerp van de gebouwschil en de toepassing 
van uitstekende isolatie. Voor verwarming, koeling en warm tapwater 
kunnen de bedrijfspanden optioneel worden voorzien van een 
warmtepomp in combinatie met vloerverwarming of een binnenunit.
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Plattegrond
Bedrijfspand A

Veelzijdig distributiecentrum met voldoende parkeerplaatsen.
Voorzien van 3 laaddocks, 2 toegangsdeuren en een overheaddeur.
Oppervlakte van 2209,9 m² in totaal.
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ANV
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60' 60'

30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

vloertegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder conform NEN2555

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering

riolering SRWA

riolering DWA

riolering VRWA

standleiding

hemelwaterafvoer d.m.v hemelwater-
vacuümsysteem conform opgave installateur

mechanische ventilatieafvoer

RM

aluminium gevelkozijn

Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of 
hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor 
installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden voor drinkwater 
van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096. 
De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 
3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door brandwerende bekleding.
OF
door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 
van de uitgave ''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Brandslanghaspels aanbrengen conform NEN-EN 671-1.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan NEN 6099) en aan de 
zichtbaarheidseisen, bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader 
aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op 
voorziening voor noodstroom geeft gedurende 60 minuten een lichtsterkte van min. 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575, BMI + ORI niet van toepassing

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie bouwbesluitberekeningen boekje voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en 
ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane 
grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Beek vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (BBL Art. 4.42 t/m 4.47)

Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m 
boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan 
brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in 
tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 
aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen 
bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de 
bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Bouwdeel A: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel A: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing

Deuren in de buitenschil die als nooddeuren zijn aangewezen, dienen te worden voorzien van de opschrift: 
'nooddeur vrijhouden' of 'nooduitgang'. Conform eisen voor aanvullende tekens in NEN3011

Externe veiligheid:
Het plangebied bevindt zich binnen het invloedsgebied van het spoor, rijksweg A2, buisleiding 
Z-530-01/02 en Chemelot.
Het gebouw uitvoeren met voorzieningen om binnendringen van giftige gassen te voorkomen of uit te stellen. 
Hieronder wordt verstaan het gebouw uit te voeren met ventilatiebeperkende maatregelen, zoals beschreven 
in art.4.124 lid 4 BBL (uitschakelbare ventilatie die centraal kan worden aangestuurd en luchtinlatende 
ventilatieopeningen die niet aan de zijde van de risicobronnen is aangebracht)
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Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Plattegrond begane grond bouwdeel A

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-100A

BVO schemaBegane grond Begane grond industriefunctie 1695,8 m2
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Eerste verdieping mezzanine
Eerste verdieping kantoorfunctie
Totaal BVO 2209,9 m2
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ANV
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30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

vloertegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder conform NEN2555

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering

riolering SRWA

riolering DWA

riolering VRWA

standleiding

hemelwaterafvoer d.m.v hemelwater-
vacuümsysteem conform opgave installateur

mechanische ventilatieafvoer

RM

aluminium gevelkozijn

Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of 
hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor 
installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden voor drinkwater 
van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096. 
De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 
3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door brandwerende bekleding.
OF
door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 
van de uitgave ''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Brandslanghaspels aanbrengen conform NEN-EN 671-1.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan NEN 6099) en aan de 
zichtbaarheidseisen, bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader 
aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op 
voorziening voor noodstroom geeft gedurende 60 minuten een lichtsterkte van min. 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575, BMI + ORI niet van toepassing

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie bouwbesluitberekeningen boekje voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en 
ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane 
grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Beek vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (BBL Art. 4.42 t/m 4.47)

Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m 
boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan 
brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in 
tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 
aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen 
bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de 
bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Bouwdeel A: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel A: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing

Deuren in de buitenschil die als nooddeuren zijn aangewezen, dienen te worden voorzien van de opschrift: 
'nooddeur vrijhouden' of 'nooduitgang'. Conform eisen voor aanvullende tekens in NEN3011

Externe veiligheid:
Het plangebied bevindt zich binnen het invloedsgebied van het spoor, rijksweg A2, buisleiding 
Z-530-01/02 en Chemelot.
Het gebouw uitvoeren met voorzieningen om binnendringen van giftige gassen te voorkomen of uit te stellen. 
Hieronder wordt verstaan het gebouw uit te voeren met ventilatiebeperkende maatregelen, zoals beschreven 
in art.4.124 lid 4 BBL (uitschakelbare ventilatie die centraal kan worden aangestuurd en luchtinlatende 
ventilatieopeningen die niet aan de zijde van de risicobronnen is aangebracht)

PROJECT

OPDRACHTGEVER

ONDERWERP

FASE

ONTWERP

PROJECTLEIDER

TEKENAAR

SCHAAL

FORMAAT

DATUM

PROJECT NR.

TEKENING NR.A

B

C

D

E

F

G

H

I

J

K

L

A G B  v a n  D I J K

I n t e r n e t

A d r e s

P C + P l a a t s

T e l e f o o n

E m a i l

M a a n d e r b u u r t w e g  3 9

6 7 1 8 X K  E d e

0 3 1 8   5 5   0 3   5 8

i n f o @ a g b v a n d i j k . n l

w w w . a g b v a n d i j k . n l

A0
AH
GH
AvK

1:100

19-12-2025

Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Plattegrond verdieping bouwdeel A

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-101A



13Bedrijfspanden | Beek

Voorzien van 3 laaddocks, 2 toegangsdeuren en een overheaddeur.
Veelzijdig distributiecentrum met voldoende parkeerplaatsen.

Plattegrond
Bedrijfspand B

Oppervlakte van 2426,8 m² in totaal.
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*buitendeur opschrift:
 'nooduitgang vrijhouden'
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*buitendeur opschrift:
 'nooduitgang vrijhouden'
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Bouwkundig renvooi

hoogte

ANV

stl

hwa-v

mv

60' 60'

30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

vloertegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder conform NEN2555

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering

riolering SRWA

riolering DWA

riolering VRWA

standleiding

hemelwaterafvoer d.m.v hemelwater-
vacuümsysteem conform opgave installateur

mechanische ventilatieafvoer

RM

aluminium gevelkozijn

Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of 
hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor 
installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden voor drinkwater 
van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096. 
De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 
3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door brandwerende bekleding.
OF
door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 
van de uitgave ''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Brandslanghaspels aanbrengen conform NEN-EN 671-1.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan NEN 6099) en aan de 
zichtbaarheidseisen, bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader 
aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op 
voorziening voor noodstroom geeft gedurende 60 minuten een lichtsterkte van min. 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575, BMI + ORI niet van toepassing

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie bouwbesluitberekeningen boekje voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en 
ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane 
grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Beek vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (BBL Art. 4.42 t/m 4.47)

Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m 
boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan 
brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in 
tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 
aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen 
bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de 
bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Bouwdeel A: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel A: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing

Deuren in de buitenschil die als nooddeuren zijn aangewezen, dienen te worden voorzien van de opschrift: 
'nooddeur vrijhouden' of 'nooduitgang'. Conform eisen voor aanvullende tekens in NEN3011

Externe veiligheid:
Het plangebied bevindt zich binnen het invloedsgebied van het spoor, rijksweg A2, buisleiding 
Z-530-01/02 en Chemelot.
Het gebouw uitvoeren met voorzieningen om binnendringen van giftige gassen te voorkomen of uit te stellen. 
Hieronder wordt verstaan het gebouw uit te voeren met ventilatiebeperkende maatregelen, zoals beschreven 
in art.4.124 lid 4 BBL (uitschakelbare ventilatie die centraal kan worden aangestuurd en luchtinlatende 
ventilatieopeningen die niet aan de zijde van de risicobronnen is aangebracht)
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Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Plattegrond begane grond bouwdeel BC

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-100BC

BVO schemaBegane grond Begane grond industriefunctie 1991,9 m2

251,3 m2

183,6 m2

Eerste verdieping mezzanine
Eerste verdieping kantoorfunctie
Totaal BVO 2426,8 m2
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vluchtweglengte vanuit B1.2
12,0 + 8,0 + 28,8 = 48,8m1  < 60m1, voldoetL= 5,3x1,5= 8,0m1

L= 28,8m1

L= 12,0m1

RM

RM

Bouwkundig renvooi

hoogte

ANV

stl

hwa-v

mv

60' 60'

30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

vloertegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder conform NEN2555

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering

riolering SRWA

riolering DWA

riolering VRWA

standleiding

hemelwaterafvoer d.m.v hemelwater-
vacuümsysteem conform opgave installateur

mechanische ventilatieafvoer

RM

aluminium gevelkozijn

Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of 
hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor 
installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden voor drinkwater 
van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096. 
De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 
3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door brandwerende bekleding.
OF
door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 
van de uitgave ''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Brandslanghaspels aanbrengen conform NEN-EN 671-1.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan NEN 6099) en aan de 
zichtbaarheidseisen, bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader 
aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op 
voorziening voor noodstroom geeft gedurende 60 minuten een lichtsterkte van min. 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575, BMI + ORI niet van toepassing

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie bouwbesluitberekeningen boekje voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en 
ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane 
grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Beek vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (BBL Art. 4.42 t/m 4.47)

Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m 
boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan 
brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in 
tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 
aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen 
bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de 
bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Bouwdeel A: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel A: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing

Deuren in de buitenschil die als nooddeuren zijn aangewezen, dienen te worden voorzien van de opschrift: 
'nooddeur vrijhouden' of 'nooduitgang'. Conform eisen voor aanvullende tekens in NEN3011

Externe veiligheid:
Het plangebied bevindt zich binnen het invloedsgebied van het spoor, rijksweg A2, buisleiding 
Z-530-01/02 en Chemelot.
Het gebouw uitvoeren met voorzieningen om binnendringen van giftige gassen te voorkomen of uit te stellen. 
Hieronder wordt verstaan het gebouw uit te voeren met ventilatiebeperkende maatregelen, zoals beschreven 
in art.4.124 lid 4 BBL (uitschakelbare ventilatie die centraal kan worden aangestuurd en luchtinlatende 
ventilatieopeningen die niet aan de zijde van de risicobronnen is aangebracht)
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Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Plattegrond verdieping bouwdeel B-C

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-101BC

1991,9 m2

251,3 m2
Eerste verdieping
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Plattegrond
Bedrijfspand C

Veelzijdig distributiecentrum met voldoende parkeerplaatsen.
Voorzien van 3 laaddocks, 2 toegangsdeuren en een overheaddeur.
Oppervlakte van 2284,8 m² in totaal.
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C0.1
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5 personen
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stripstaal hekwerk/leuning  
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B0.3
Toiletgroep

gem.ruimte

6,7 m²

C0.4
Toiletgroep

gem.ruimte

0,5 m²

A0.2
MK

gem.ruimte

0,5 m²

A0.3
Kast

gem.ruimte

0,4 m²

B0.2
MK

gem.ruimte

BB

4825 4950 4975 950 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 4850

48
00

48
00

48
00

48
00

48
00

48
00

48
00

50
00

50
00

48
50

H1H2H3H4H5H8

H9

H6H7

1200

90
0 12

00

12000 11850

14
85

0

14
85

0

ANV

*buitendeur opschrift:
 'nooduitgang vrijhouden'

*buitendeur opschrift:
 'nooduitgang vrijhouden'

*buitendeur opschrift:
 'nooduitgang vrijhouden'

RM

RM

Bouwkundig renvooi

hoogte

ANV

stl

hwa-v

mv

60' 60'

30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

vloertegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder conform NEN2555

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering

riolering SRWA

riolering DWA

riolering VRWA

standleiding

hemelwaterafvoer d.m.v hemelwater-
vacuümsysteem conform opgave installateur

mechanische ventilatieafvoer

RM

aluminium gevelkozijn

Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of 
hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor 
installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden voor drinkwater 
van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096. 
De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 
3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door brandwerende bekleding.
OF
door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 
van de uitgave ''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Brandslanghaspels aanbrengen conform NEN-EN 671-1.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan NEN 6099) en aan de 
zichtbaarheidseisen, bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader 
aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op 
voorziening voor noodstroom geeft gedurende 60 minuten een lichtsterkte van min. 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575, BMI + ORI niet van toepassing

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie bouwbesluitberekeningen boekje voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en 
ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane 
grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Beek vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (BBL Art. 4.42 t/m 4.47)

Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m 
boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan 
brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in 
tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 
aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen 
bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de 
bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Bouwdeel A: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel A: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing

Deuren in de buitenschil die als nooddeuren zijn aangewezen, dienen te worden voorzien van de opschrift: 
'nooddeur vrijhouden' of 'nooduitgang'. Conform eisen voor aanvullende tekens in NEN3011

Externe veiligheid:
Het plangebied bevindt zich binnen het invloedsgebied van het spoor, rijksweg A2, buisleiding 
Z-530-01/02 en Chemelot.
Het gebouw uitvoeren met voorzieningen om binnendringen van giftige gassen te voorkomen of uit te stellen. 
Hieronder wordt verstaan het gebouw uit te voeren met ventilatiebeperkende maatregelen, zoals beschreven 
in art.4.124 lid 4 BBL (uitschakelbare ventilatie die centraal kan worden aangestuurd en luchtinlatende 
ventilatieopeningen die niet aan de zijde van de risicobronnen is aangebracht)
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Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Plattegrond begane grond bouwdeel BC

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-100BC

BVO schemaBegane grond Begane grond industriefunctie 1721,2 m2

369 m2

194,6 m2

Eerste verdieping mezzanine
Eerste verdieping kantoorfunctie
Totaal BVO 2284,8 m2
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Mezzanine
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Mezzanine
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0 personen
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Bouwkundig renvooi

hoogte

ANV

stl

hwa-v

mv

60' 60'

30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

vloertegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

zelfsluitende deur

panieksluiting: knopcilinder (draaicilinder) 
openbare weg bereikbaar zonder passeren 
met sleutels te openen deuren / poorten

rookmelder conform NEN2555

algemene noodverlichting

brandslanghaspel

draagbaar blustoestel

vluchtwegaanduiding

vloerhoogte t.o.v. peil

riolering

riolering SRWA

riolering DWA

riolering VRWA

standleiding

hemelwaterafvoer d.m.v hemelwater-
vacuümsysteem conform opgave installateur

mechanische ventilatieafvoer

RM

aluminium gevelkozijn

Algemene voorwaarden:
Drempel in vloer van toegankelijkheidssector heeft hoogteverschil met aansluitende vloer, terrein of 
hellingbaan kleiner dan 0,02 meter.

Voorzieningen voor elektriciteit bepalen en aanbrengen volgens NEN 1010 en de geldende normen voor 
installatiedelen.

Voorzieningen voor het afnemen en gebruiken van energie conform art. 4.198 - 4.200 Bbl

Afvoervoorzieningen bepalen en aanbrengen volgens NEN 3215.

De ventilatie installatie en delen bepalen en aanbrengen volgens NEN 1087.

Drinkwater- en warmwatervoorzieningen bepalen en aanbrengen conform NEN 1006.
Voorzieningen voor drinkwater moet ten minste voldoen aan de model-aansluit voorwaarden voor drinkwater 
van de vereniging van exploitanten van waterleidingbedrijven in Nederland.

Riolering, hemelwaterafvoeren en afvoer van afvalwater en fecaliën bepalen en aanbrengen conform NEN 3215.

Meterruimte heeft afmetingen, indeling en leidingdoorvoeren die voldoen aan NEN 2768.

Voorzieningen tegen luchtdoorlatendheid die voldoen aan NEN 3661.

Voorzieningen voor noodstroom voldoen aan de bij ministeriële regeling aangewezen voorschriften.

Het gebouw voldoet aan een inbraakwerendheid conform NEN 5096. 
De weerstandsklasse voldoet aan SKG**

Het gebouw is voorzien van een weerbaarheid tegen ratten en muizen.

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in veiligheidsbeglazing conform NEN 
3569.

Trappen/balustraden conform Bbl §4.2.3 en 4.2.4

Wateropname materialen sanitaire ruimten:
- Vloeren: vloertegels
- Wanden: wandtegels tot plafond
- Plafonds: waterbestendig systeemplafond

Beperking door het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie.

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door brandwerende bekleding.
OF
door overdimensionering bij 30' WBDBO, of dubbele constructie 60' WBDBO.

De installatietechnische doorvoeringen door brandscheidingen voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 en 15 
van de uitgave ''Brandbeveiligingsinstallaties'', versie 14 juni 2012.

Brandslanghaspels aanbrengen conform NEN-EN 671-1.

Vluchtrouteaanduiding dient te voldoen aan NEN 3011 (of bij een bestaand bouwwerk aan NEN 6099) en aan de 
zichtbaarheidseisen, bedoeld in de artikelen 5.2 tot en met 5.6 van de NEN-EN 1838.

Tekeningen exacte uitvoering/projectering brandslanghaspels, noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen nader 
aan te leveren door betreffende installateur.

Noodverlichting bepalen en aanbrengen volgens NEN 1838 + 6099. Verlichtingsinstallatie die aangesloten is op 
voorziening voor noodstroom geeft gedurende 60 minuten een lichtsterkte van min. 1 lux.

Brandmeldinstallatie dient te voldoen aan NEN 2535.

Ontruimingsinstallatie dient te voldoen aan NEN 2575, BMI + ORI niet van toepassing

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Zie bouwbesluitberekeningen boekje voor berekening oppervlakte, integrale toegankelijkheid, daglicht- en 
ventilatieberekening.

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de begane 
grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door bouw- en woningtoezicht van de gemeente Beek vastgesteld

Rookmeldinstallaties bepalen en aanbrengen conform NEN 2555

Beperking ontwikkeling van brand en rook (BBL Art. 4.42 t/m 4.47)

Binnenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse en aan rookklasse s2, beide 
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van het eerste lid geldt de eis aan de rookklasse alleen bij een beschermde vluchtroute.

Buitenoppervlak:
1 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan de in tabel 4.42 aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
2 Het deel van een zijde van een constructieonderdeel dat grenst aan de buitenlucht en hoger ligt dan 13 m, voldoet aan brandklasse B, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.
3 Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht, van een bouwwerk waarvan een voor personen bestemde vloer ten minste 5 m 
boven het meetniveau ligt, voldoet vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 
13501-1.
4 Het eerste tot en met derde lid zijn niet van toepassing op de bovenzijde van een dak.
5 In afwijking van het eerste tot en met derde lid voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen constructieonderdeel aan 
brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Beloopbaar vlak:
1 In afwijking van artikel 4.43 geldt voor de bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht rookklasse s1fl en de in 
tabel 4.42 aangegeven brandklasse, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
2 In afwijking van de artikel 4.44 geldt voor een bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht de in tabel 4.42 
aangegeven brandklasse, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Electrische leidingen en pijpisolatie conform Art. 4.45a

Dakoppervlak:
1 De bovenzijde van een dak van een bouwwerk is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk. Dit geldt niet als het bouwwerk geen voor personen 
bestemde vloer heeft die hoger ligt dan 5 m boven het meetniveau, en de brandgevaarlijke delen van het dak ten minste 15 m vanaf de 
bouwwerkperceelsgrens liggen. 

Bouwdeel A: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel A: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel B: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: industriefunctie < 2500m² / geen verblijfsvloer > 1,5m, BMI niet van toepassing
Bouwdeel C: kantoorfunctie < 500m² / verblijfsvloer > 4,1m, BMI niet van toepassing

Deuren in de buitenschil die als nooddeuren zijn aangewezen, dienen te worden voorzien van de opschrift: 
'nooddeur vrijhouden' of 'nooduitgang'. Conform eisen voor aanvullende tekens in NEN3011

Externe veiligheid:
Het plangebied bevindt zich binnen het invloedsgebied van het spoor, rijksweg A2, buisleiding 
Z-530-01/02 en Chemelot.
Het gebouw uitvoeren met voorzieningen om binnendringen van giftige gassen te voorkomen of uit te stellen. 
Hieronder wordt verstaan het gebouw uit te voeren met ventilatiebeperkende maatregelen, zoals beschreven 
in art.4.124 lid 4 BBL (uitschakelbare ventilatie die centraal kan worden aangestuurd en luchtinlatende 
ventilatieopeningen die niet aan de zijde van de risicobronnen is aangebracht)
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19-12-2025

Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Plattegrond verdieping bouwdeel B-C

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-101BC

Eerste verdieping
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60' 60'

30' 30'

60' 60'

30' 30'

prefab betonplint

prefab gasbetonwand

metal stud (voorzet)wand

wandtegelwerk

houten binnenkozijn

sandwichpaneel, vlak

stalen dakplaat met isolatie, 
conform opgave constructeur

aluminium vliesgevelkozijn

isolatie

betonvloer, conform opgave leverancier

kanaalplaatvloer, conform opgave 
constructeur

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandscheiding met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 30 minuten conform NEN 6069

brandoverslag met een WBDBO van ten 
minste 60 minuten conform NEN 6069

WBDBO30, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

WBDBO60, rookdoorgang R200 conform 
NEN6075

Beglazing geplaatst <850mm boven aangrenzende vloer wordt uitgevoerd in
veiligheidsbeglazing conform NEN 3569.

Trappen/balustraden conform BB Afd. 2.3 t/m 2.5.

* Rc-waarden uitgangspunten:
Vloer: min. 3,7 (m2*K/W)
Gevel: min. 4,7 (m2*K/W)
Dak: min. 6,3 (m2*K/W)

*U-waarden van deuren, ramen e.d.: max. 1,65 (m 2*K/W)

* Constructies conform opgave constructeur

Peil en uitzetten
Het peil -P- waaruit alle hoogten en diepten worden gemeten, komt overeen met de
bovenkant van de begane grondvloer van het gebouw. Dit peil wordt door
bouw- en woningtoezicht van de gemeente Almelo vastgesteld

Beperkingen door ontstaan van een brandgevaarlijke situatie

De benodigde brandwerendheid van de constructie wordt gerealiseerd door:
- 30' WBDBO: overdimensionering, aangevuld met brandwerende bekleding of -coating 
waar nodig
- 60' WBDBO: middels brandwerende bekleding of -coating en betongevulde kolommen, 
60' brandcompartimentscheidingen uitvoeren in dubbele staalconstructie
Voorzieningen om voorschreidende instorting te voorkomen (bijv. afvalnokken) conform 
opgave constructeur

Brandwerendheid hoofddraagconstructie m.b.t. bezwijken: 
Vloerhoogte 4500+, de (hoofddraag)constructie dient een brandwerendheid te bezitten van 
30' om bezwijken vluchtroute te voorkomen.
Bij een brandcompartimentscheiding van 60' geplaatst op de verdiepingsvloer, dient de 
daaronder gelegen hoofddraagconstructie een brandwerendheid te bezitten van 60' om 
bezwijken brandcompartimentscheiding te voorkomen.
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Ontwikkeling bedrijfspand aan de
Burgemeester van Meeuwenstraat te Beek

Principe doorsneden

Omgevingsvergunning

2024-0036

OV-300

Doorsnede A-A

Doorsnede B-B

Doorsnede C-CDoorsnede D-D

Doorsnede E-E

Doorsnede F-F

Doorsnede G-G

Doorsnede H-H

Doorsneden
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premium distributiecentrum
Hoogwaardig en toekomstbestendig

Disclaimer
Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en tekeningen, verstrekt door de gemeentelijke diensten, de architect, de 
constructeur en de adviseurs van het plan. Desondanks moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien van geringe tekstuele, architectonische, bouwtechnische 
en constructieve wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen welke voort kunnen vloeien uit nadere eisen van overheden en/of nutsbedrijven. Tevens behouden wij 
ons het recht voor wijzigingen aan te brengen in materialen en afwerking, zonder dat e.e.a. afbreuk doet aan de kwaliteit. De ingeschreven maten op de tekening zijn 
“circa” bvo oppervlaktes en zijn niet volgens NEN 2580 gemeten. De in kleur afgebeelde gevelaanzichten en de 3D afbeeldingen zijn een impressie, hieraan zijn geen 
rechten te ontlenen.
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